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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee Pyhannan kirkonseudun asemakaavan Keskustien ja
Koulutien likennealueita ja vahaisesti niihin liittyvaa suojaviheraluetta. Asemakaavaa
laajennetaan Koulutien tiealueelle ja kolmen yksityisen kiinteiston alueelle 630-402-5-
406, 630-402-5-462 ja 630-402-5-463.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pyhannan kirkonseudun asemakaavan
Keskustien ja Koulutien katualueet, korttelin 601 tontit 5-6, korttelin 603 tontti 6, korttelit
615-617 seka niihin liittyvat maa- ja metsatalous- ja virkistysalueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pyhannén keskustassa seké keskustan ja koulukeskuksen
valisella alueella Koulutien ymparistossa.
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Suunnittelualueen sijainti ja likimaarainen rajaus

limakuva suunnittelualueelta ja suunnittelualueen likimaarainen rajaus
(maanmittauslaitos 1/2019)
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2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

XX Kunnanhallitus kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
XX Kunnanhallitus késitteli kaavaluonnoksen

xx  Vireilletulokuulutus ja OAS nahtaville koko kaavaprosessin ajaksi
XX Valmisteluvaiheen kuuleminen; luonnos nahtavilla

XX Kunnanhallitus kasitteli luonnosvaiheen vastineet ja kaavaehdotuksen
XX Kaavaehdotus nahtavilla

XX Hyvaksyminen, kunnanhallitus

XX Hyvaksyminen, kunnanvaltuusto

Asemakaava

Asemakaavalla Keskustien alue muuttuu yleisen tien alueesta katualueeksi, ja liittymien
paikkoja ohjataan kaavassa liittyméakieltomerkintéjen avulla nykyisten tonttiliittymien
mukaisesti. Koulutien ymparistoon tien kaakkoispuoliselle peltoalueelle kaavoitetaan
kolme kokonaan uutta rivitalotonttia vireilléa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Rivitalotonttien taakse jaavéalle alueelle osoitetaan koulutieltd katuyhteys mahdollista
mybBhempdaéa asemakaavan laajennustarvetta ajatellen. Koulutie osoitetaan myds
katualueena. Pyhannanjarven ja Koulutien véliselle ranta-alueelle asemakaavoitetaan
nelja erillispientalotonttia, joista kolme on jo toteutunut. Toteutuneille tonteille osoitetaan
ajoyhteydet Koulutieltéa nykytilanteen mukaisille paikoille. Erillispientalotontit osoitetaan
kaikki omarantaisina, ja niiden valiin osoitetaan kapea virkistysyhteys rantaan. Koulutien
alkuosan ja rannan véliselle alueelle osoitetaan maisemallisesti arvokasta peltoaluetta
kohtaan, joka sijoittuu arvokkaan Malmin pihapiirin kohdalle, ja jolla jarvindkymié on viela
mahdollista séilyttaa.

Asemakaavan toteutus

Koulutien ja Keskustien katualueet ovat jo toteutunutta ymparistoa, ja uusien tonttien
toteutus on mahdollista, kun asemakaava saa lainvoiman. Toistaiseksi ei ole tarkempia
suunnitelmia toteutukseen liittyen.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Keskustie on Pyhannan keskustaajaman sisaista liikennetta palveleva paatie, jonka
varrella on palveluita ja tiivista pientalotyyppista asutusta, pysakdintid ja kevyen liikenteen
vaylat.

Koulutie on Keskustiestd erkaneva Pyhannan keskustan ja koulun yhdistava taajaman
sisdinen tie, jonka varrella on vanhaa avointa peltoymparistdéa noin 400 metrin matkalla.
Pyh&annanjarven puoleiselle peltoalueelle rantaan on toteutettu kolme omakotitaloa
pihapiireineen. Avointa peltoaukeaa rajaa pohjoisessa keskustan taajama-asutus ja
eteldassa Pyhannan koulukeskus.

Pyhannanjarven rannan asuinrakentamista Koulutien varrella.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Alueella ei ole luonnontilaista ympéristda. Tiealueiden ulkopuoliset alueet ovat avointa
laajempaa peltomaisemaa, johon on rakentunut viime vuosina kolme omakotitaloa
Pyh&annanjarven rantaan. Peltoaukean kautta avautuu tarkeitd nakymia jarven suuntaan
aina Kokkolantieltéa saakka. Rantaan toteutuneet pihapiirit sijoittuvat kuitenkin
hajanaisesti siten, ettd vanha peltoalue pirstaloituu eika rakennusten valiin jaa enaa
yhtenéistd maisemajaksoa jarvelle. Lahella rantaa olevalta Koulutieltd ja sen viereiselta
pyorétieltd jarvi ndkyy paremmin rakennusten véleista. Puustoa on alueella hyvin vahan:
aivan rannan tuntumassa on muutamia yksittdisia puita ja Koulutien ja pyoratien vélissa
harvoja puuistutuksia.
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Ote yleiskaavan maisemaselvityksesta. Peltoaukea on maiseman kannalta merkittava, ja
sen kautta avautuu merkittavia nakymia Pyhannénjarven suuntaan.

3.1.3 Kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot

Vireilld olevan yleiskaavatytn yhteydessa on laadittu kulttuuriymparisto- ja
maisemaselvitykset ja arkeologinen selvitys.

Suunnittelualueen pohjoispuolella peltoaukean reunalla on maakunnallisesti arvokas
Malmin talonpoikainen pihapiiri, johon myds peltoalueet kuuluvat siten, ettd peltoaukea
on osa Malmin kulttuurimaisemaa. Peltoaukealla on sailynyt myds vanhoja latoja, jotka
sijoittuvat Malmin pihapiirin lahettyville. Malmin pihapiiriin kuuluu k&ytdssa olevia
kookkaita maatalousrakennuksia, joiden katveeseen arvokkaat vanha paarakennus, vilja-
aitta ja puoji jadvat peltoaukean suunnasta tarkasteltuna.

Nakyma peltaukean yli Pyhannan keskustataajaman koillislaidalta. Oikealla Malmin
pihapiiri.
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Yleiskaavaty6hon liittyneen arkeologisen selvityksen suoritti Keski-Pohjanmaan
arkeologiapalvelu kesélla 2017. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteita
muinaisjaannoksia (muinaisjaanndésrekisteri, tilanne 1/2019) tai muuta kulttuuriperintda.
Pyhannan koulun etelapuolelta olevalta suopellolta on aikanaan l6ydetty siimanpainokivi
(irtoléytd), joka viittaa kiintedan kivikautiseen asuinpaikkaan jossain lahialueella. Vuoden
2014 inventoinnissa alueen alkuperaiset maakerrokset todettiin kokonaan havinneeksi,
eika alueella havaittu enaa sailyneen merkkeja esihistoriallisesta toimintapaikasta.

3.1.4 Liikenne

Keskustien ja Koulutien liikenne on lahinn& taajaman siséista liikennetté. Ohikulkuliikenne
tapahtuu Kantatien 88 (Ouluntie) ja Valtatien 28 (Kokkola-Kajaanintie) kautta keskustan
sivuitse. Koulutie liittyy etelaosasta Pyhdnnéanjarvea eteldkautta kiertavaan
Periojantiehen. Koulutie on yhdystie Pyhdnnén keskustan ja koulukeskuksen valilla, ja
silla on paljon koululaisliikennetta. Koulutien itdpuolella on erillinen pyotratie keskustasta
koulun littyma&&an saakka. Koulutien liikennemé&éra on noin 1650 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Suunnittelualueen tiet on valaistu.

ELY-keskus on toteuttanut Keskustietd koskevan perusparannuksen, jonka yhteydessa
tieymparistda on selkiytetty ja kayty [&pi mm. tonttiliittymien ja suojateiden paikat.

Keskustien ja Koulutien varsilla on pyoréatiet, joilla liikkuu paljon koululaisia ja muuta
kevytta liikennetta.
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Keskimaarainen ajoneuvoliikenne (ajon/vrk) (https://vayla.fi/kartat/likennemaarakartat)
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3.1.5

3.1.6

3.2

3.2.1

3.2.2

Yhdyskuntatekniikka ja siahkoverkko

Suunnittelualue on vesijohtoverkon ja viemardinnin piirissa.

Maanomistus

Keskustien ja Koulutien tiealueet omistaa valtio, ja ne on myéhemmin tarkoitus tulla
kunnan haltuun kadunpitopaatésten jalkeen. Koulutien varren peltoalueilla on yksityinen
omistaja, ja peltoalueesta on lohkottu viime vuosina yksityisia rantatontteja.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien
viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettdva niiden
toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensd vaikutuksia
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen
uusista valtakunnallisista alueidenkéayttétavoitteista 14.12.2017. P&atés korvaa
valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston
paatés tulee voimaan 1.4.2018. Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, tehokas
likennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen elinympéristd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa vuonna 2005 vahvistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava seka sen uudistamiseen liittyvat 1.vaihemaakuntakaava (vahvistettu
23.11.2015) ja 2. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016). 3.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, mutta se ei ole
vield lainvoimainen, koska kaavasta on valitettu. 1-3. vaihemaakuntakaavat tulevat
korvaamaan vuonna 2005 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan, kun 3.
vaihemaakuntakaava tulee lainvoimaiseksi. Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alue
on taajamatoimintojen aluetta (A).

Ote maakuntakaavan uudistamisen
-« Yhdistelmékartasta (5.11.2018,
Pohjois-Pohjanmaan liitto)
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3.2.3 Yleiskaava

Koulutien varressa on voimassa vuonna 2004 hyvaksytty Pyh&nnanjarven
rantayleiskaava, jota voidaan kayttaa suoraan ranta-alueen rakennuslupien mydntémisen
perusteena. Siina suunnittelualueelle Pyhannanjarven rantaan on osoitettu kolme
pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP) sijoittuvaa rakennuspaikkaa ja rannansuuntainen
viheryhteystarve kapealle lahivirkistysalueelle (VL). Rakennuspaikat on osoitettu
vierekkain siten, etté puolet nyt laadittavan asemakaavan ranta-alueesta on osoitettu
maatalousalueeksi (MT), kuten my6s Koulutien kaakkoispuolinen peltoalue. Koulutien
kaakkoispuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti.

Ote Pyhannanjarven rantayleiskaavasta

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue on tarkoitettu padasiassa pientaloasumiseen.

Kullekkin alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden asuinrakennuksen,
erillisen saunan ja talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintédan
300 m2.

Asunrakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaan 20 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enintddn 25 m2 suuruinen saunarakennus voidaan sijoittaa
vahintaan 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavyohykkeen
avoimiin osiin.
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Pyhannan keskustassa ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Pyh&nnén kirkonkyl&n
osayleiskaavan laatiminen on tullut vireille kevaalla 2017 ja kaavaluonnos on ollut
nahtavilla alkuvuodesta 2019. Siina Koulutien varteen on esitetty uusi asuntoalueen
mahdollinen laajenemisalue (A) siten, ettd Malmin pihapiirin puoleinen osa Koulutien
varren peltoalueesta sailyy maisemallisesti arvokkaana. Kirkonkyldn osayleiskaavan
ehdotuksen on tarkoitus valmistua kevaalla 2019.
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3.2.4 Asemakaava

Voimassa olevassa Pyhannén kirkonseudun asemakaavassa Keskustie ja Koulutien
alkuosa on yleisen tien alueeksi vierialueineen (LYT), ja ajoneuvoliittymét on osoitettu
nuolimerkinngilla. Keskustietd koskeva kaava on hyvaksytty vuonna 1984. Keskustan ja
koulun vélissa on alue, jolla ei ole asemakaavaa. Koulun ympariston alueen asemakaava
on hyvéksytty vuonna 2014.

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmékartasta
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3.2.5

4.1

4.2

4.2.1

Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Asemakaavan pohjakartan Pyh&dnnén keskustan alueen osalta on laatinut Pyhannén
kunta / Origo Oy ja se on hyvaksytty 14.11.2008. Pohjakartta vastaa kaavan
vireilletulohetken tilannetta lukuun ottamatta yhtd Pyhannanjarven rantaan myéhemmin
toteutunutta pihapiiria kiinteistélla 402-5-463. Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva ja
peruskartta-aineisto vastaavat nykyista rakentunutta tilannetta.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyhdnnan uuden rakennusjarjestyksen 25.1.2016.
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarve liittyy ELY-keskuksen ja kunnan véliseen sopimukseen
muuttaa Keskustie ja Koulutie asemakaavan mukaisiksi katualueiksi, jotta kunnan on
mabhdollista tehda alueita koskeva kadunpitopaétts. ELY-keskus on sopimukseen liittyen
tehnyt Keskustietad koskevan perusparannuksen.

Myds koulun ja keskustan vélisilla alueilla on tarve ohjata maankaytta ja rakentamista
yleiskaavaa tarkemmalla asemakaavalla. Asemakaavan laajennus alueelle yhdistaa
kirkonseudun asemakaava-alueeseen kuuluvat keskustan ja koulun ymparistén aiemmin
asemakaavoitetut alueet toisiinsa.

Yksityisten maanomistajien toiveena on saada alueelle rakennusmahdollisuuksia uudelle
ja taydentavalle asuinrakentamiselle. Kunnalla taas on kasvava tarve saada taajamaan
etenkin uusia yhtibmuotoisia pientaloasuntoja omistus- ja vuokra-asunnoiksi.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Pyhannan kunnanhallitus paatti asemakaavamuutoksen vireilletulosta xx

Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa késitellaén.

Tassa hankkeessa keskeisid osallisia ovat:
— Suunnittelualueen, lahialueen ja kunnan asukkaat ja maanomistajat, joita
suunnittelu koskee
— Alueen yrittgjat, yhdistykset ja yhteis6t, joita suunnittelu koskee
— Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
— Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
— Pohjois-Pohjanmaan liitto
— Museovirasto
— Pohjois-Pohjanmaan museo
— Ympadristopalvelut Helmi
— Jokilaaksojen pelastuslaitos
— Alueella toimivat sdhko6-, puhelin- ja vesiyhtiot
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4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnos oli nahtavilla aikavalilla xx

Kaavaehdotus oli nahtavilla aikavalilla xx

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Keskeisia viranomaisia tiedotetaan kaavan vireilletulosta ja pyydetaan lakisaateiset
lausunnot nahtaville asetettavista kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.
Viranomaisneuvotteluja tai tydéneuvotteluja jarjestetaan tarpeen mukaan.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on luoda edellytykset uusien rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten toteuttamiseksi Koulun viereisille alueille Koulutien kaakkoispuolelle, ja
laatia yleiskaavaa tarkempi asemakaava ohjaamaan rakentamista ja rakentamattomiksi
jaavia alueita Pyhannanjarven ranta-alueella.

Koulutien ja Keskustien muuttaminen katualueiksi vastaa ELY-keskuksen ja kunnan
valisid sopimuksia.
4.3.1 Viranomaisten tavoitteet

selvitetddn kaavaprosessin kuluessa
4.3.2 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla muodostuu Koulutien varteen koulun l&heisyyteen kolme uutta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia, ja niiden véliin uusi mahdollinen katuyhteys
tonttien taakse jaavalle alueelle. Pyhdnnanjarven ranta-alueelle osoitetaan nelja
erillispientalotonttia, kapea rantaan ulottuva virkistysyhteys seka maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta. Keskustien alue ja Koulutie osoitetaan katualueiksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava laajenee noin 6,8 hehtaarin kokoiselle alueelle Koulutien varressa.

Uusilla rivitalojen ja muiden kykettyjen asuinrakennusten korttelialueille voi toteuttaa
yhteensa arviolta noin 28 rivitaloasuntoa. Tonttijako on ohjeellinen. Autopaikkoja tulee
toteuttaa 1,2 autopaikkaa jokaista rakennettavaa asuntoa kohti.

Pyhannanjarven ranta-alueelle osoitetaan nelja erillispientalotonttia, joista kolme on jo
rakennettu. Rannan erillispientalotonteilla rakennusoikeus on 350 kerrosneliometria /
tontti, mikd& on hieman enemman kuin voimassa olevassa rantayleiskaavassa maaréatty
rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus.
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5.2

5.2.1

Asemakaavalla syntyvien tonttien mitoitus:

Kayttotarkoitus | Kortteli / tontti | pinta-ala / m2 rakennusoikeus
kerrosneliometreiné

AO 601/5 4422 350

AO 601/6 4754 350

AO 616 /1 3450 350

AO 617/1 3855 350

AR 603/6 2370 593

AR 615/1 4821 1205

AR 615/2 4953 1238

Aluevaraukset

Kaikki kaavamerkinnat selityksineen I6ytyvat kaavakartalta.

Korttelialueet

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Kaavassa on suunniteltu rakennusten ohjeellinen sijoittuminen uusille rivitalotonteille
siten, ettd asuntokohtaiset piha-alueet eivat suuntaudu suoraan Kokkolantien/peltoalueen
puolelle. N&in toteutettuna tulevien asukkaiden olosuhteet sailyisivat mahdollisimman
samankaltaisina, jos asemakaava-alue joskus laajenee rivitalotonttien taakse valmisteilla
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Korttelin 615 rivitalotonteilla pysakointialueet
on suunniteltu tonttien koillislaidalle koko tontin syvyisind siten, etté tonttiliittymé&t on
mabhdollista tarvittaessa siirtdd myéhemmin pois Koulutielté tonttien taakse yleiskaavassa
esitetyn uuden katuyhteyden puolelle. Kaikki autopaikat on mahdollista sijoittaa katoksiin.

AO

Pyhannanjarven rantaan on osoitettu nelja erillispientalotonttia, joista kolme on jo
toteutunut voimassa olevan rantayleiskaavan rakennuspaikkojen lukuméaéran perusteella.
Asemakaavalla tontteja tulee yksi lisad, ja se sijoittuu olevien tonttien véliin koulun
l&aheisyyteen. Kaikki nelja tonttia ovat omarantaisia. Rakennetuille tonteille on osoitettu
Koulutieltd ajoyhteydet nykyisille paikoille. Rantaan saa rakentaa grillikatoksen tai pienen
saunarakennuksen samoilla edellytyksilla kuin viereisilla koulukeskuksen alueelle
asemakaavoitetuilla rantatonteilla. Rantasaunoja koskeva erillinen kaavamaarays vastaa
sisalléltdan myds voimassa olevan rantayleiskaavan maaraysta.

Erillispientalojen korttelialue.
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5.2.1

5.3

5.4
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Muut alueet

gvv ﬁ \N\% Lahivirkistysalue.
AN AN

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Kaikki ranta-alueen erillispientalotontit ovat omarantaisia, eiké rantaan jaa
rannansuuntaista viheryhteytta. Sen sijaan erillispientalotonttien valiin osoitetaan kapea
rantaan ulottuva virkistysyhteys. Koulutien alkuosan ja rannan valiselle alueelle
osoitetaan maisemallisesti arvokasta peltoaluetta kohtaan, joka sijoittuu arvokkaan
Malmin pihapiirin kohdalle, ja jolla jarvindkymia on viela mahdollista sailyttaa.

Rivitalojen korttelialueiden valistd on osoitettu kaavassa 16 m levea katuyhteys
tonttialueiden taakse mahdollista asuntoalueen laajenemista ajatellen.

Kun Keskustie muuttuu yleisen tien alueesta katualueeksi, myds tontti- ja katuliittymia
osoittavat nuolimerkinnat poistuvat. Keskustien katualueen tonttiliittymien paikkojen
ohjaamiseksi kaavaan lisataan tarpeelliset liittymakieltomerkinnét niiden tonttien kohdille,
joille kulku tapahtuu nykyisinkin muun katuverkon kautta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Koulutieltd on mahdollista jaada kapeita jarvindkymia myds tonttialueiden lapi
rakentamisenvalistd, mikali tonttien pihapiirit toteutuvat tiiviina ja rakennukset ovat melko
lahella toisiaan. Rakennusten sijoittelua rantatonteilla onkin kaavassa ohjattu tahén
suuntaan rajaamalla suurikokoisten tonttien reuna-alueita rakennusalan ulkopuolelle.
Rantaan johtavan virkistysyhteyden kohdalle ja& noin 40 metrié leved alue, jolle ei tule
rakennuksia. Tonttien rantaosat on osoitettu istutettaviksi alueiksi ja puustoa tulee
sailyttad/istuttaa niilla alueen osilla, missa rakentaminen peittaisi jarvinakymia muutoinkin,
ja missa on puustoa nykyisinkin.

Istutettavia puita on osoitettu myds rivitalokortteleihin uuden katuvaruksen laidoille.

Kaavamaaraykset
Kaikki kaavamerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset ovat kaavakartalla.

Rakennuspaikan rakennettavuuden erityisominaisuudet tulee selvittaa
tarkoituksenmukaisilla menetelmilla ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Vesivahingoille alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintaan korkeuden N60 +125.90
ylapuolelle.

Uudisrakentamisessa ja korjaus- ja muutostoissa tulee kiinnittaé erityistd huomiota
mittasuhteiden, varien ja muun rakennustavan sopeutumiseen ymparistoonsa ja
maisemaan.
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Rakennuspaikan edustan ranta- ja vesialue tulee sailyttdd mahdollisimman
luonnonmukaisena ja sen kasittelyssa on huomioitava maisemalliset arvot.

Tonttien rannassa oleville istutettaville alueille saa rakentaa grillikatoksen tai muun
kevyen rakennelman tai pienen, korkeintaan 25 k-m2 rantasaunan (1/tontti).
Korkeintaan 25 k-m2 suuruisen saunan etéisyys rannasta tulee olla vahintaadn 10 m
ja yli 25 k-m2 suuruisen saunan etaisyys rannasta vahintadan 20 m.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos siséltyy maakuntakaavan mukaiselle taajama-alueelle tukeutuen
olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

5.5.2 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisu tukeutuu olevaan taajaman liikenneverkkoon. Tonttiliittymien tarve
Koulutien varressa lisdantyy uusista asuintonteista johtuen. Alueelle voi tulla enimmillaan
lahes 30 uutta asuntoa, mika lisda jonkin verran asutuksesta johtuvaa liikennetta
Koulutiella. Tonteille ajo uusille rivitalotonteille risteaa myds koululle johtavan pyoratien
kanssa.

5.5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja taajamakuvaan

Koulutien varren avoimesta peltoalueesta noin puolet muuttuu rakennetuksi ympéaristoksi
Kokkolantien puolella. Toinen puoli peltoalueesta Malmin pihapiirin puolella jaa edelleen
asemakaavoittamatta ja sailyy vield nykyisellaan. Myos pellolla tahan paivaan sailyneet,
kulttuurimaisemaan kuuluvat vanhat ladot sailyvat. Uusi rakentaminen on osoitettu
ohjeellisin merkinnoin melko tiiviisti ja raittimaisesti Koulutien varteen. Rannan puolella
rakentaminen on véljempaa omakotiasutusta, ja muutos nykytilanteeseen nahden on
melko vahéinen.

5.5.4 Vaikutukset virkistyskaytté66n

Kaikki ranta-alueen erillispientalotontit ovat omarantaisia, eika rannassa ole
rantayleiskaavan mukaista rannansuuntaista viheryhteytta tai tarvetta sellaiselle. Sen
sijaan erillispientalotonttien véliin osoitetaan kapea rantaan ulottuva, lahivirkistysyhteys,
jotta rantaan paasy olisi jossain kohtaa mahdollinen myés vastapaata suunnitellulta
uudelta asuntoalueelta. Varsinaisia virkistystoimintoja tai -alueita ei rantaan ole
suunniteltu. Rannan kayttd suunnittelualueella on jo nykyisin hyvin yksityista, ja kaavan
vaikutukset virkistyskayttdon jaavat vahaisiksi.
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5.6 Ympaéristdon hairiotekijat

Tulvauhka suunnittelualueen kohdalla on vahéinen. Rantatonteilla rakentaminen on
mahdollista varsin lahelle rantaa, ja tulvavahinkojen valttamiseksi maaratty alin
rakentamiskorkeus on +125.90 (N60), eli +126,24 (N2000). Alin rakentamiskorkeus on
noin 74 cm korkeammalla kuin vuonna 2000 havaittu tulva, ja koskee kosteudelle alttiita
rakennusosia.

Kokkolantien teoreettinen melualue ei ulotu suunnittelualueelle, ja rivitaloyhtididen piha-
alueet on mahdollista toteuttaa myds Kokkolantien puolelle.

Tulvauhan alainen alue sinisella (korkeustaso alle +125,50 (N2000)
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6.1

6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaa kaavakartta ja -maaraykset. Rakennusten, pysakoinnin
(autokatokset/tallit) ja yhteisten leikki- ja oleskelualueiden ohjeellinen sijoittuminen on
esitetty kaavakartalla:

9

N 4 5 0
\ \//%g// /. &

/0 VDR W

Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttaminen on mahdollista, kun kaava saa lainvoiman. Tarkempia suunnitelmia
toteuttamisen ajankohdasta ei toistaiseksi ole.

Toteutuksen seuranta

Kunnanrakennusvalvonta ja muut viranomaiset valvovat kaavan toteutusta mm.
rakennuslupien myontamisen ja rakennusvalvonnan yhteydessa.

Sweco Ymparistd Oy

i

Elina Marjakangas
Kaavasuunnittelija

Arkkitehti, YKS-519
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